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Uzdevums Nr.1 (45.punkti) 05 06 201

Novértdjama cbjekia apraksts Tirdzniecibas eka ar zemi
Adrese Liep3jas pilsétas centrlaja dala, Dienvidrietumu rajona, pie vienas no
" centralajam ielam Liep3ja ar intensivu satiksmi, pa So ielu kursé arf tramvajs,
ka arf rajons, kur atrodas vértéjamais objekts tiek uzskatits par vienu no
prestizakajiem dzivojamajiem rajoniem Liepaja. Teritorija, kur atrodas
novartéjamais objekts, pamata ir veidojusies ka jaukta tipa komercobjektu
apbives rajons un paredzams, ka arT nakotné tas saglabas minétas funkcijas.

Ipasums veikala &ka ar kopé&jo platibu 7710,4 m2.
zemesgabals ar kopé&jo platibu 8847m2 _
Zemes noma Papildus tiek nomata zeme tirdzniecibas centra auto stavvietai 3000m? no
pasvaldibas. Liguma darbibas laiks beztermina, nomas maksa 0.14 EUR/m?

ménesT, papilus nomnieks maksé PVN un nekustama ipasuma nodokli.

Apbuves apraksts. Veikala &ka ekspluatacija ir no 2009.gada. Ekas tehniskais stavoklis vértéjams
ka labs. ' :
Ekas stavu skaits — 2.
Pazemes stavu skaits — 0.
lekstelpu augstums ir dazdds — no 3.0 lidz 4.56 m.
Apbaves laukums — 3611.9 m2.
Blvapjoms ~ 36 567 m3.
Ekas kop&ja platiba saskapa ar VZD KR datiem un inventarizacijas lietu
sastada 7710.4 m2, t.sk. artelpas 285.8 m2.
Pamati - dzelzsbetons/betons.
Arsienas - vieglbetons.
Parsegumi — dzelzsbetons/betons.
Jumts — gumijotie lokSnu materidlifruberoids.
Ekai ir pieslégums centralam elektrotiklam, pilsétas ddensapgéadei un
kanalizacijai. Apkure — autonoma gazes apkure.
Tpaduma esosd un noméata zemes platiba ir optimala tirdzniecibas centra
darbibai, nodrogina ta funkcion&$anu, Autostavvietu skaits ir pietiekams.

Lietodanas apstakii Ekas pirmaja stava par enkurnomnieku uzskatams partikas kédes ,Lats”
veikals, otraja stava apgérbu veikals Lindex. Pirmé stava planojums ir sekojoss
- no galvenajam ieejam ienakot ir vestibils, no kura uz vienu pusi atrodas
enkurnomnieks (partikas kédes ,Lats” veikals), uz otru pusi atrodas mazie
nomnieki, kas novietoti apkart u veida gaitenim, no vestibila uz otro stavu ir
iesp&jams nok|t ar eskalatoru vai liftu. Otra stéva pl@inojums ir sekojoss —

“apkart eskalatoram ir gaitenis, no kura paveras skats uz pirma stava
tirdzniecibas vietam un vestibilu uz abam pusém ir viens gaitenis, gar kura
malam izvietoti nomnieki uz vienu pusi pie gala sienas izvietots veiklas ,L.index”,
pie ofras gala sienas restorans.

Preéu piegades zoné nav rampas, preces parvieto ar paledu pacélajiem uz otro
stivu preces tiek noaadatas ar kravas liftu. ' o '
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Ekas raksturcjums Saskana ar bivju kadastralas uzméri$anas lietu blve ir sadalita divas
tirdzniecibas telpu grupas Nr. 001 un 002.:
- Ekas pirmaja stava - partikas kédes ,Lats” veikals ar iznomajamo platibu
1560,8.m2, mazie nomnieki; kuru platiba neparsniedz 21 m2 aiznem 88,4 m2
iznomajamas platibas, nomnieki, kuru platiba ir robezas no 21 — 40 m2 aizpem
338,6 m2, nomnieki, kuru platiba.ir robezas no 40 - 70 m2 aizpem 321,8 m2,
nomnieki, kuru platiba ir robezas no 70 — 160 m2 aiznem 311,2 m2
iznomajamas platibas. Ekas pirma stava kopéja platiba ir 3435, 5 m2, t.sk.
iznomaiama platiba 2667 m2.
- Ekas ofraja stava ~t. sauc. 2. stava enkurnomnieks ,Lindex”, kas aiznem 512
m2 un vél viens apgérbu veikals, kas aiznem 459,2 m2, nomnieki platiba lidz 70
m2, aiznem 300,6 m2, nomnieki platiba no 100 —~ 200 m2 un frizétava aiznem
1005,5 m2, kafejnica aizpem 323 m2, jumta terase 285,8 m2. Ekas otré stava
kopdja platiba ir 4274,9 m2, t. sk. iznomajama platiba (neieskaitot jumta terasi)
ir 2604 m2. ' '

Nomnieki Telpu nomnieku saraksts un ligumu darbibas laiks, brivo telpu platibas

pielikuma. Nomnieki maksa nomas maksu, apsaimnieko$anas maksu un
marketinga maksu, kas sedz tirdzniecibas reklamas aktivitates.

Tirgus nomas Ir veikia izpéte Liepajas pilséta citos tirdzniecibas centros (Liepaja ir vél 4
tirdzniecibas centri), tur esosés nomas maksas ir:

KOPSAVILKUMS ‘platibas | min EUR/m? | max EUR/m?

Enkurnomnieks 3 6
1.5tdvs <20 10 20
] 20-50 5 17
50-100 3 10

200-360 2.5 7

2.518vs <20 3 15
20-50° 4 7

50-100 2 8

100-200 3 7

200-500 2 7

lzdevumi Apsaimnieko$anas maksa -3.35EUR/m? ménesi, ietver sevi visas objekta
uzturddanas un komunélas izmaksas gada garuma un attiecinatas uz

-

iznomajamo platibu. Notelkta péc iepriek$éja gada realajiem, kopé&jiem
izdevumiem. Apsaimnieko$anas maksa nav ietverta nomnieku individuali lietota

-

elektriba (atseviski elekiribas kontrolskaititaji) un iznomato telpu tiriSana, ko
sedz nomnieki pasi. Papildus tiek maksats PVN.

Ekas kadastrala vértiba € 1 192 553.00
Zemes_(ipaéumé) kadastrala vértiba € 158 545.00

MNomatas zemes kadastrala vértiba € 54 102.00
ApdrosinaSanas prémija par Nl € 1 986.00
Objekta atjaunc$anas vérfiba € 7 710 000.00

Darba uzdevums Aprékinat ipasuma tirgus vértibu

Paréjo aprékiniem nepiecie$amo informaciju izvélieties pasi
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Nomas liguma nosacijumi

iepriekigja L. apsaimnieko3a Marketinga
. N o lzvietojums | Nomas maksa
Ni. Nomnieks, nodarbosanas liguma 5ka Platiba, kv.m. EUR/ménesi nas maksa maksa
termind EUR/m2 EUR/m2
T{Lats |partikas veikals) 31.12 2014, 1 1560.80 3121.6 3,35 0.00
21 Blue Box (solariiu studija) 31.12.2014. 1 31.70 190.2 3.35 1.50
3| Afkoholiskds preces, vins 30.06.2015, 1 66.00 645.09 3.35 1.50
4l Juvelierizstradajumi 31.12.2015. 1 34.01 613.8 3.35 1.50
sl Ziedi 31.12,2014. 1 21.40 256.8 3.35 1.50
6|Meness aptieka 31.12.2015, 1 64,20 642 3.35 1.50
7|Piens, siers, gala 31.12.2014. 1 13.80 234.6 3.35 1.50
2 kulinarija,konditoreja 31,12.2014, 1 24.00 288 3.35 1.50
 9lautomats 31.12.2015. 1 4.00 70 3.35 1.50
TolLatviia razotas dabigds produkeijas 31.12.2015. 1 39.80 284.57 3.35 1.50
11l ATM (bankomats) 31.12.2014. 1 50 3.35 1.50
12{Sajimniecibas preces 31.12.2014, 1 312.00 826.8 3.35 1,50
131Barny maksslas studiia 31.12.2014, 1 20.20 50 3.35 1.50
14]Darzeni, ogas, augli 31.12.2014. 1 7.30 124.1 3.35 1.50
15| Mabelu tirdzniecibas vieta péc kataloga 31.10.2014. 1 5.00 213.43 3.35 1.50
16| $08anas salons 21.04.2015 1 19.70 29.55 3.35 1.50
17| optikas salons 09.04.2015 1 30.80 369.6 2.35 1.50
hii. bérnu apgérbs VACANT 1 64.50
bij. bizutérija VACANT 1 12.80
YVACANT 1 39.00
VACANT 1 95.30
VACANT 1 63.60
VACANT 1 39.50
bija bankas telpas YACANT 1 27.00
VACANT 1 31.30
Teprieks juvelierizstad.veikals VACANT i 39.70
Kopa 1.stéva iznomajama 2667.41
1.stavs jznomata platiba: __2254.71
1.stava briva platiba: 412,70
15]Lindex, apgérbi 29.04.2019, 2 512.00 5632 3.35° 0.00
17|Rotallietas 31.12.2016. 2 122.50 9380 3.35 1.50
18| restorans 31.12.2015. 2 322.80 1016.82 3.35 1.50
19]harnu rotaju telpas 31.12.2014. 2 46,50 71.14 3.35 1.50
20lLaura, apgéarbi 31.12.2014, 2 68.30 273.2 3.35 1,50
Z1|earnu apgérbu pretu veikals 01.01.2015. 2 70.30 386.65 3.35 1.50
221 Apakévelas veikals 31.12.2014. 2 59.00 354 3.35 1.50
231508anas darbnica 13.04.2015 2 13.10 157 3.35 1,50
24|ROpniedibas pretu tirdznieciba 31.12.2015, 2 459.20 1216.88 3.35 1.50
25 iaunie§u apgérb 31.12,2015, 2 195.60 518.34 3.35 1.50
26| Sieviesu apgerbi 31.12.2015. 2 163.20 432.48 3.35 1.50
27iBarnu apgarbi 31.12.2015, 2 187.40 496.61 3.35 1.50
28l apavuy veikals 31.12.2015. 2 107.60 285.14 3.35 1.50
292 spé!u iekdrtas 31.12.2014. 2 2.00 20 3.35 1.50
30 Apg]fsvglas veikals 31,12.2014. 2 57.10 191 3.35 1.50
21t ApEErDi _ 31.12.2015. 2 159.20 1114.4 3.35 1.50
telekonuUnikaciy operaors 31.12.2015. _ 0.00 30 '
VACANT 2 58.20
2.stava iznomajama 2 604.00
2.5t3va iznomata plaitha: 2545.80
2.stava briva plat‘ba. 58.20:
i . iznomajama 5 platiba k opa: 5371.41]
PVYN paqlldus lznomata platiba kopa: 4800.51
TC kopgja platiba: 7 7104 Briva platiba:| __470.90
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Vertgjamais objekts — nepabeigta tris stavu piecpadsmit dzivokju dzivojama méja ar
pietiekami fielu (1056 m2) zemes gabalu. Nojume ar auto stavvietam — slégtaja kas
pagalma. Jaunblve atrodas Riga, Pardaugava, Iiguciema, Dzirciema iela iepretim Nordeku
parkam. '

Paredzama telpu kopplatiba atbilstosi projektam — 1400 m2.

Dzivok|u platTbas:

- pirmaja stava - 107, 70, 65, 70 un 78 m2;

- otraja stava — 107, 72, 65, 70 un 80 m2;

- tre$aja stava —~ 96 m2 ar ara terasi 15 m2, 72, 65, 70 un 80 m2.
Visiem dzivokliem vienai no istabam - neliels - 3,5 m2 — balkons.

Eka pabeigti visparéja rakstura bilivdatbi, ieskaitot logus un ieblvétos inZzenierkomunikaciju
vadus. Energoapgade — aréjo pieslégumu vietas pie &kas. Blvdarbi ir partraukti pirms
apmé&ram gada un tiek atjaunoti, ipaSumu iegadajoties jaunam investoram. Paredzamas ar
bavdarbu pabeigsanu saistitas izmaksas — 135.000 €. Parsjas izmaksas — pienemt p&c
saviem ieskatiem.

Paredzamai projekta realizacijas laiks ~ 2 gadi, taja skaita pusgads — blvdarbu pabeigdanai
un atlikugie pusotra gada — dzivokju realizicijai. '

Kadastrala vértiba vartédanas bridi — zemei 86.600 €, apblivei — 208.000 €. Paredzama
kadastrala vértiba apblvei péc Ekas uzblvésanas — 324.000 €. Ekas uzturésanas
izmaksas ~ 0,45 €/m* ménesl.

Ilguciema apkaim@ ir zindmi sekojosi darfjumi ar pardotiem dzivokliem jauna projekta
majas.
Objekts Nr.1. Liijjas iela 28 - divistabu dzivoklis (bez balkona) 68,4 m2 6-stdvu ékas
otraja stava; ar pilnu apdari, ir balkons. Pardots. 2014. g apr. par 86.500 €.

Objekts Nr.2. Bufju iela 33 - divistabu dzivoklis 60 m? ar pilnu apdari 7-stavu ékas
ceturtaja stava ekas vidus sekcija. Ir vieta pazemes autostavvietd. Pardots
2013. g. hovembrT par 63.000 €.

Objekts Nr.3. Slokas iela 84 - divistabu dzivokiis ar balto apdari (bez krasojuma un
tapetém) etrstavu &kas otraja stava. Pazemes autostavvieta — var
iegadaties par papildus samaksu. Pardots 2014. gada marta par 58.720 €,

Objekts Nr.4. Lilijas iela 22 - pla8s trisistabu dzivoklis 4-stavu majas pédeja stava, 158
m2, taja skaita — 30 m2 terase. Maja tikai 13 dzivokli. Tuvuma -
Dzeguzkalna parks un Nordeku parks. Vieta pazemes autostavvieta.

. Piedavajuma bridl — ar da|gju balto apdari. Piedavajuma cena — 170.000 €.

Objekts Nr.5. Riekstu iela 11 — piedavajums — 4-istabu dzivoklis 87,5 m2 ar balkonu 6 m2
piecstavu méajas treaja stava. 2 sanmezgli. Balta apdare. Vieta pazemes
autostavvieta. Starpsienas ar paaugstinatu skapas izolaciju — no AEROC
blokiemn. Prasita cena — 155.000 €.

Noteikt objekta tirgus vértibu



EKSAMENS

Uzdevums Nr.3 (15.punkti) : 05 06 20t

lzmaksu pieeja.

Kadi ir vértibas zudumi, no!ietojuma veidi, raksturojiet tos,
ka tos aprékina?

Nolietojuma aprékins analiz&jot pardevumu datus:
Tpasuma kopéija pardosanas cena 720000 EUR
taja skaitda zemes vértiba 80000 EUR
Apbiives aizvietodanas izmaksas 810000 EUR

Aprékinat kopéjo nolietojumu apbivei un ipaSumam



