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PriekSvards

Sis Latvijas standarta ,,Ipagumu vérté$ana” LVS 401:2013 pielietojuma vadlinijas meZza
vert€Sanai (turpmak - Vadlinijas) ir izstradatas, par pamatu izmantojot Starptautisko
vertesanas standartu komitejas 2012.gada 16.novembr publicéto Tehniskas informacijas
zinojuma ,,MeZu vertésana” projektu (Exposure draft, [VSC Technical Information Paper
,»The Valuation of Forests”), kas ir adaptétas atbilstosi Meza likuma un Latvija speka
€soSo mezu nozari reguléjosSo normativo aktu prasibam un lidz§in€jai meza vertéSanas
praksei.

So Vadliniju uzdevums ir:

e noteikt kartibu, ka ir pielietojamas Latvijas standarta ,,IpaSumu vérté8ana” LVS
401:2013 prasibas meza vértéSanai;

e sniegt nekustama TpaSuma vertétajiem noradijumus par prasibam, kas ir jaievero
veicot meza tirgus vertibas aprekinus;

¢ informét nekustama TpasSuma vertetajus, vért€jumu pasititajus un citus to lietotajus par
ieteicamajam meza veértéSanas pieejam un metodém, lietojuma argumentaciju;

e nodrosinat veiksmigu meza nozares un nekustama Tpasuma verteétaju sadarbibu
noverteésanas pasitijumu izpildg;

e noteikt prasibas verteéSanas atskaites saturam un taja ieklaujam informacijas apjomam.

Vadlinijas atspogulo visiem sertificEtajiem nekustamo IpaSumu vertétajiem saistoSu

biedribas ,Latvijas Ipaumu vértétaju asociacija” viedokli par ar meZza novérteSanu

saistitajiem jautajumiem un visparpienemtu vert€Sanas pieeju un metozu izmantoSanu

vertesana.

Vadlinijas ir sagatavotas, pienemot, ka to lietotajs parzina Starptautisko vertéSanas

standartu padomes publicéto Starptautisko veért€Sanas standartu (SVS) un uz to bazes

izstradata Standartizacijas likuma noteiktaja kartiba apstiprinata standarta ,IpaSumu

vertéSana” LVS 401:2013 (turpmak - LVS 401:2013) prasibas. Atsauces Vadliniju teksta

ir sniegtas atbilstosi LVS 401:2013 struktiirai. IpaSa svarigas $o Vadliniju pielietosana ir

LVS 401:2013 3. sadalas “Veértesanas standartu ietvars” un 5.4 nodalas “Ar nekustamo

TpasSumu saistitas tiesibas apliikotas koncepcijas un principi.
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Ievads un darbibas joma

1. So Vadliniju mérkis ir sniegt noradijumus par galvenajam atzitajam meZa vérte$anai
izmantojamajam pieejam un metodém, un to pielietojumu atbilstosi LVS 401:2013
prasibam. Lai gan So Vadliiju konteksta ar jédzienu “mezs” tiek saprasti zeme un koki,
kas tiek turéti meza produktu audzéSanai un novaksanai komercialos noltukos, $aja
dokumenta ir aplukotas ar1 vert€Sanas pieejas un metodes, kas ir izmantojamas meza,
kuram nav komercialas vertibas un kura apsaimniekoSanas mérkis ir meza ekosist€émas
funkciju nodroSinasana, kas izsledz koksnes ieguvi (mezs tiek izmantots vienigi socialiem
vai dabas aizsardzibas mérkiem), vertéSana.

2. Meza vertéSana ir nepiecieSama dazadiem mérkiem, tai skaita:

uznémumu vai to dalu iegadei, apvienoSanai un pardoSanai,

meza TpaSumu pirksanai, pardoSanai un nomai;

atskaiteém nodoklu administracijas iestadem;

tiesvedibas un maksatnespéjas procediiram;

finansu parskatiem.

3. Sis Vadlinijas sniedz noradijumus par meZa aktivu novértéSanai atbilstosam
vertéSanas procediiram, pieejam un metodém, ar atsauci uz meza nozari regul&joso
normativo aktu (Meza likuma un uz ta pamata izdoto Ministru kabineta noteikumu)
prasibam, kas nosaka un regul€ visas darbibas, kas saistitas ar mezsaimniecibu Latvijas
teritorija.

Tajas netiek analiz€tas tas likumdoSana vai normativajos dokumentos paredzétas
prasibas, kas tiek izmantotas meZa vertéSanai IpaSiem meérkiem, pieméram, nodoklu
vajadzibam. Tas neapliiko arT meZza vértéSanu saskana ar privatu ligumu, pieméram,
nomas ligumu vai apdroS§inaSanas noteikumu, nosacijumiem. Lai gan dazus no Vadliniju
noradijjumiem iesp&jams izmantot ar1 $adas situacijas, ir nepiecieSams nemt vera
attiecigajos normativajos aktos vai ligumos paredzetas veértibas definicijas vai aprékinu
kartibu.

4. Ja vertgjums ir nepiecieSams meza vertibas ieklauSanai finanSu parskatos, ir
nepiecieSams ievérot LVS 401:2013 6.1. nodalas “Vertgjumi finanSu atskaiSu
vajadzibam” prasibas. LVS 401:2013 6.1. nodala ir sniegti ar1 noradijumi par
galvenajam Starptautisko finanSu parskatu standartu SFPS (angl. - International
Financial Reporting Standarts — I[FRS) veértg§jumiem $adiem merkiem izvirzitajam
prasibam, un Sajas Vadlinijas ir ieklauti arT dazi papildus noradijumi attieciba uz meza
verteéSanu saskana ar Starptautiska gramatvedibas standarta 41. SGS Lauksaimnieciba:
razojosi augi prasibam.

Definicijas

5. Talakas definicijas ir lietojamas So Vadlinijju konteksta. Lidzigiem vardiem un
terminiem cita konteksta var bt arT kada cita, alternativa nozime.

Saimnieciskas darbibas naudas pliisma - naudas Iidzekli, ko noteikta laika posma rada
aktivs, aktivu grupa, vai ar tiem saistita komercdarbiba.

Kraja - viss kokaudzes sarazotais koksnes tilpums ta aprékinaSanas bridi (ieskaitot mizu
un saimnieciski neizmantojamo galotnes dalu). Izskir kopgjo, likvido un lietkoksnes
kraju, kas atkariga no koku sugas, bonitates un audzes vidéja koka caurméra.

Izmaksu pieeja - VerteSanas pieeja, ar kuru tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
ekonomikas princips, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas
identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
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Diskontéta naudas plisma (angl. Discounted Cash Flow — DCF) - lenakumu pieejas
ietvaros lietota metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba.

MeZs - mezaudze un zeme, kas Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sisteéma
registréta ka mezs, meza ietilpstoSie parplastoSie klajumi un lauces, tam pieguloSie un
taja ietilpstosie meza infrastruktiiras objekti un purvi, ka arf cita veida zeme, kas ir Meza
likuma objekts.

MeZsaimniectba - materialas razoSanas nozare, kas veic mezu uzskaiti, atjaunoSanu,
kopSanu, izmantosanu, apsardzibu un aizsardzibu.

MeZa inventarizacija - informacijas iegiiSana par mezu un tam pieguloSiem purviem,
meza infrastrukttiras objektiem, meza ietilpstoSiem parpliistosSiem klajumiem, purviem un
laucem konkréta meza Ipasuma vai valdijuma un iegtitas informacijas dokumentgsana.
Ienakumu pieeja - vertesanas pieeja, ar kuru tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata
ir nakotnes naudas plismu konvertacija viena kapitala pasSreizgja vertiba

Tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeja - verteSanas pieeja, ar tiek iegiits vertibas
indikators, kura pamata ir vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru
cenam ir pieejama informacija, salidzinajums

MeZkopiba - zinatniski pamatota mezu apsaimniekoSana no atjaunoSanas lidz
izmantoSanai. Mezkopibas merkis ir iesp&jami 1saka laika sasniegt lielaku, augstvertigaku
koksnes razu, nesamazinot, bet gan pec iesp&jas uzlabojot meza augsnes auglibu.
MeZaudze - mezs ar viendabigiem meza augSanas apstakliem, koku sugu sastavu un
vecumu.

Kokaudze - mezaudzes galvena sastavdala, ko veido gandriz viendabigs koku kopums
noteikta meZa nogabala. Kokaudzes atSkiras péc koku sugu sastava, formas, izcelSanas,
vecuma un razibas.

Pieaugusi kokaudze — audze, kas sasniegusi cirSanas vecumu, kad audzes parametri
atbilst normativajos aktos noteiktajiem galvenas cirtes parametriem un taja atlauts veikt
galveno cirti.

Cirsma - ar viziiram norobeZota kvartala vai taksacijas nogabala dala, kura paredzeta
pieauguSa meZa izcirSana vai kopSanas cirte.

Cirte - pilniga vai dal€ja koku izcirSana un kokmaterialu izstrade norobeZota platiba.
Atlikumvertiba - visu prognozéto naudas plismu vértiba, kas tiks sanemtas péc
aprékinam izvéleta prognozu perioda beigam.

Aktiva identificeSana

6. Visa meZa apsaimniekoSanas cikla, sakot no meZa ieaudz€Sanas, 1idz pat koksnes
ieguvei, zeme un kokaudze veido vienotus meza aktivus, kas savstarp&ji nav nodalami.
Tomeér, no verteésanas viedokla, aktivs ir aplikojams atbilstosi tiestbam, kas to 1paSniekam
ir meZa TpaSuma. Ar katru meza Tpasumu var biit saistiti arT dazadi un vairaki tiesibu
veidi. Uzsakot vertéSanu ir nepiecieSams identific€t vert€jamas tiesibas, ka ar1 vert€§juma
ieklaujamos aktivus vai darbibas, uz kuram attiecas Sis tiesibas, un to skaidri atspogulot
darba uzdevuma.

7.. LVS 401:2013 5.4 nodala “Ar nekustamo ipaSumu saistitdas tiesibas” ir raksturoti
galvenie un bitiski atSkirigie tiesibu nekustama ipaSuma veidi. Meza tiesiskajam
valditajam zeme un kokaudze var biit ipasuma, vai arT noma uz noteiktu laiku, 11dz ar to
vinam pieder LVS 401:2013 5.4 nodala definétas ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas.
Savukart cita gadijuma meza apsaimniekotajam nepieder nekadas tiesibas nekustama
IpaSuma, bet ir tikai tiesibas izstradat kokus noteikta nogabala.
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8. Attiecigas tiesibas nekustama Tpasuma var biit aprobezotas ar ligumos vai arl
normativos aktos noteiktiem apgriitinajumiem, piemé&ram, pienakumu atjaunot mezaudzi
vai sakartot zemi p&c koku cirSanas. Tapat uz tam var attiekties nosactjumi, kas ierobezo
noteiktas darbibas, vai arT meza apsaimniekotajam uzliek par pienakumu nodroSinat
piekluvi mezam treSajam personam vai plasakai sabiedribai.
9.S1s Vadlinijas attiecas tikai uz meza zemes un mezaudzes, kas veido mezu, saistito
tiesibu noveértéSanu. Uznémumam, kas apsaimnieko mezu, var bt ari citi aktivi,
piem&ram, iekartas un aprikojums, nematerialie aktivi, apgrozamie Iidzekli u. tml., ko tas
izmanto saistiba ar zemi un kokaudzém. Lai arT min€to aktivu novértéSana neietilpst So
Vadliniju darbibas joma, atkariba no vértéSanas mérka, var bit nepiecieSams atseviski
veikt to novért€Sanu. Papildus tam, var€tu bt nepiecieSams izvertét, vai bez
mezsaimniecibas TpaSuma netiek veiktas kadas citas darbibas, kas butu janem véra
vertgjuma.
Vertesanas apsverumi
10. Vertesana var aptvert atseviSku mezaudzi vai arm Ipasumu, ko veido vairakas
mezaudzes. Lai arT Sajos gadijumos vértéSanas pamatprincipi ir Iidzigi, to praktiska
pielietoSana var atSkirties. Tie ir iztirzati §1 dokumenta turpinajuma.
11. Parasti ir nepiecieSams izvertét sadus faktorus un to ietekmi uz meza vertibu:

e meza atraSanas vieta, nogabala lielums un augSanas apstakli;

e augoSo koku meza inventarizacijas dati un vesture;

e iespEjamie meza apsaimniekoSanas mérki un pieauguma raksturojums;

e ar saimniecisko darbibu saistitie riski;

e cirsmu vecumstruktiira, cirtes aprites laiks;

e apalo kokmaterialu iznakuma pieprasijuma un piedavajuma prognozes;

e citi iesp€jamie zemes izmantosanas veidi.

Meza vértibu ietekmgjoso faktoru analize ir veicama atbilstosi LVS 401:2013 3. sadalas
“VerteSanas standartu ietvars” 24.-25. punktu, 4.1. nodalas “Darba uzdevums”, 5.1.
nodalas “Uznémeéjdarbiba un lidzdaliba uznémuma”, 5.2. nodalas “Nematerialie aktivi”
un 5.3. nodalas “Kustamie pamatlidzekli” prasibam.

12. Vertetajam, jo 1pasSi attieciba uz informaciju par augoSo koku parametriem, ir
jaizmanto un japalaujas uz normativajos aktos noraditu kompetentu personu un institiiciju
sniegtajiem datiem un informaciju. Lai parliecinatos, ka sniegta informacija ir sagatavota
kompetenti un objektivi, un, ka uz to var palauties vertg§juma, vertétajam ir jabut ar
pietickamam zinasanam par meZa inventarizacijas principiem un meza nozares tirgus
situaciju.

Meza atrasanas vieta, nogabala lielums un augSanas apstakli

13. Meza atrasanas vietas izvertgjums ir veicams, nemot véra iegiistamo kokmaterialu
izveSanas iesp€jas un attalumu Iidz realizacijas tirgum. AtraSanas vieta izvertéjama ari no
klimatisko apstaklu atbilstibas viedokla. Atrasanas vietas reljefs var ietekmé&t arm meza
mikroklimatu un ta piemérotibu attiecigajai mezaudzei (koku sugai), augsnes kvalitate, ka
arT audzeSanas un izstrades izmaksas.

Meza inventarizacija

14. Deriga meza inventarizacija ir viens no svarigakajiem veért€Sana izmantojamajiem
dokumentiem, kas sniedz informaciju par meZu un tam pieguloSiem purviem, meza
infrastrukttiras objektiem, meza ietilpstoSiem parplistoSiem klajumiem, purviem un
laucém konkréta meza tpaSuma vai valdijuma. Deriga un aktuala meza inventarizacija ir
viens no priekSnoteikumiem, lai veiktu koku cirSanu meza, veiktu atmezoSanu (meza
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parveidoSanu cita zemes lietoSanas veida jeb meza transformaciju), lai saskana ar
normativajos aktos noteikto pretendétu uz valsts un Eiropas Savienibas finans€jumu vai
lidzfinans&jumu meza nozares atbalsta pasakumu stenoSana u. c.

15. Ta ka meza inventarizaciju atbilsto§i Ministru kabineta 2016.gada 21 jiinija
noteikumu Nr.384 ,Meza inventarizacijas un MeZa valsts registra informacijas aprites
noteikumi” paredzEtajai kartibai veic Saja darbibas joma sertificEtas personas, un
vertetajam ir japalaujas uz So personu kompetenci, Sajas vadlinijas meza inventarizacijas
sagatavoSana izmantotas metodes netiek sikak apskatitas.

17. Taja pasa laika vertétajam ir jaizprot meza inventarizacija sniegta informacija, un tas
ietekme uz meza vertibu. Galvena meza veértéSana izmantojama informacija ir sekojosa:

e Meza tiesiskais valditajs

e Meza inventarizacijas datu nogabalu raksturojoSie raditaji, Ipatnibas, meza
infrastrukturas objekti — kvartalstigas, mineralizétas joslas, dabiskas brauktuves un
melioracijas kadastra neregistréti gravji, to platiba, konkréti meza apsaimniekosanas
ierobezojumi

Meza tips

Nogabalall un II stava apraksts (mezaudzes sastavs)

Meza zemes veidi meza apsaimniekoSana un to atbilstiba zemes lietoSanas veidam
Valdo$as koku sugas bonitate, vid&jais augstums, vidjais caurmeérs, vecums
Mezaudzes bieziba, Skérslaukums (m2/ha), koku skaits (gab./ha), kraja (m3/ha)
Saimnieciskas darbibas meza apsaimniekoSana parskats (pedgjas izlases cirtes gads;
gads, kad atjaunota vai ieaudz€ta mezaudze atzita par atjaunotu vai ieaudzetu;
jaunaudzu kopS$anas, sanitaras cirtes izpildes gads, u.tml.)

e P&dgjas inventarizacijas datums

18. Ta ka Meza likuma ir noteikts, ka meza ipaSnieks sava IpaSuma vai tiesiskaja
valdijuma nodroSina pirmreiz€ju meZa inventarizaciju un veic atkartotu inventarizaciju ne
retak ka reizi 20 gados, un starplaika inventarizacijas dati tiek aktualiz€ti, pamatojoties uz
ipaSnieka sniegtajam zinam, veértétaja pienakums ir veikt meZza apskati daba, lai
parliecinatos par meza inventarizacijas atbilstibu stavoklim daba. Gadijuma, ja tiek
konstatéta neatbilstiba, vertétaja pienakums ir pieprasit atkartotas meZa inventarizacijas
veikSanu, §1s prasibas neizpildes gadijuma vertétajs ir tiesigs atteikties veikt vert€Sanas
pasutijumu.

19. Ka meZzkopibas, ta armT meza izmantoSanas prakses atSkiribas var radit atSkirigu
iegiistamo apalo kokmaterialu apjomu vai konkrétu izméru apalkoku ipatsvaru lidzigas
meZaudzes. Aktualaja inventarizacija atspogulosies ieprieks$€ja mezkopibas prakse, tadel
janem véra ari turpmako alternativo mezkopibas reZimu potencials nakotn€ un to ietekme
uz koksnes razu. Genétisku vai vides apstaklu atSkiribu izraisitas koku formu variacijas
var izpausties tad€jadi, ka no kokiem ar vienadu izmeéru pie pamatnes var iegit atSkirigu
konkréta izmeéra apalo kokmaterialu iznakumu.

Ta ka meZa inventarizacijas dati ir apl€ses, un ja vértéSanas uzdevums ir precizi aprékinat
cirsmas rezultata ieglistamo apalo kokmaterialu vertibu, Sim nolikam vertetaja
pienakums ir pieaicinat sertificétu augosSas koksnes krajas un kvalitates vertetaju, kas veic
cirsmas novertéjumu (dastosanu).

Laiks Iidz kokaudzes cirSanai galvenaja cirte

20. Vecums, kura kokaudze sasniedz normativajos aktos paredz€tos galvenas cirtes
parametrus un tadgjadi varétu biit gatava mezistrades veikSanai, ir mazaks par kokaudzes
maksimalo biologisko vecumu, kad kokaudzé notick masveidiga koku bojaeja. Daudzas
koku sugas var augt 11dz loti lielam vecumam, tomer, palielinoties vecumam, pieaug riski
un samazinas finansiala atdeve. Tapéc galvena cirte javeic taja vecuma, kad kokaudzei ir
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maksimala komerciala ienesiba. Komerciala gataviba ir dinamisks, no tirgus mainiga
pieprasijuma atkarigs jédziens, un tapéc tas ir janosaka uz konkrétu vert€Sanas datumu.

Prognozéta kokmaterialu plisma

21. Lai no aktualas augosSo koku inventarizacijas datiem prognozetu kokaudzes turpmako
krajas pieaugumu, japaredz turpmakie mezsaimniecibas pasakumi, koku augSanas gaita
un atmirums. Izplatitakajam koku sugam ir izstradati augSanas gaitas modeli. Lai Sos
modelus pielietotu konkrétam mezam vai meZzaudzei, nepiecieSamas profesionalas
zinasanas.

22.Gan vertésana izmantoto datu analiz€, gan vert€Sanas atzinuma sagatavosana izskirosa
ir apalo kokmaterialu pieprasijuma izpete. Kokaudzes krajas pieauguma prognozeSana ir
saistita ar tirgus pieprasijjumam atbilstos$am kokmaterialu iznakuma prognozém.
Pieprasijumu var novertét, izmantojot vai nu ligumus par kokmaterialu piegadi, vai ar1
izp€tot pieprasijuma tendences.

23. Vienas sugas ietvaros atbilstosi dimensijam un kvalitatei var biit vairakas apalkoku
sortimentu specifikacijas. Lai noteiktu optimalo apalo kokmaterialu sortimentu dimensiju
kombinaciju, kas nodro$inatu optimalu finansialo atdevi, ir jap&ta tirgus pieprasijums un
ta dinamika. Janem veéra, ka $is Vadlinijas attiecas uz meza pirmapstrades, nevis uz
talakapstrades produktu, pieméram, zagmaterialiem vai celulozi. Taja pasa laika $o
parstrades produktu pieprasijums un cena butiski ietekmeé arT meza vértibu, un tadejadi
mezam raksturigo produktu cenu analize sniedz nozimigus sakotngjos datus meza
vertéSanas procesa.

24. Parasti cenu salidzinaSana pamatojas vai nu uz augosa stumbra vertibu ("koku vertibu
uz celma"), “cenu meza pie cela” vai ar1 "cenu pienemsSanas punkta", ko parasti izsaka ka
cenu par kubikmetru (m®). Koka vértiba uz celma ir cena, kadu pircgjs biitu gatavs maksat
par augoSu mezu ar nosacijumu, ka cirSana un transportéSana biis pirc€ja pienakums.
Cena “meza pie cela” vai arT “pienemSanas punkta” ir cena, kadu kokmaterialu produktu
izstradatajs maksas par pie meza cela vai pienemsSanas punkta piegadatiem apalajiem
kokmaterialiem. Lai, izmantojot datus par cenu pie meZa cela vai pienemsanas punkta,
novertétu celma naudas veértibu, no tas ir jaatskaita attiecigds meZa izstradaSanas un
transportéSanas izmaksas no meZa lidz meza celam vai pienemsanas punktam.

25. Vertgjot lielus meza ipaSumus, riipigi jaapsver tirgus absorbcijas temps, pieméram, ja
konkrétaja gada planotajiem cirSanas apjomiem ir biitiska ietekme uz pieprasijumu, kas
var nelabveligi ietekmé€t cenu. Laika gaita planojot vienmérigus koku cirSanas apjomus, ir
iesp&jams nodros§inat pieprasijuma lidzsvarotu dinamiku.

Citi meZa izmantoS$anas veidi

26.Tirgus vertiba atspogulo aktiva labako un efektivako izmantoSanu. Taja pasa laika var
izradities, ka zemei, uz kuras atrodas mezs, ir augstaka vertiba pie citas alternativas
izmantoSanas, kas nozimé, ka lai ta iegitu So vértibu, ir japartrauc tas izmantoSana
mezsaimniecibai, vai arl augstaka vertiba var€tu tikt ieglita ar mezZsaimniecibu
apvienojamas izmantoSanas gadijuma.

27. lespgjams, ka alternativa izmantoSana nebiis savienojama ar visa zemes gabala vai ta
dalas izmantoSanu meZsaimnieciba. Tipiski piemeri ir izraktenu ieguve, lauksaimnieciba
vai attistiSana apbiivei. No meZkopibas atSkirigai zemes labakajai un efektivakai
izmantoSanai ir jabiit reali iesp&jamai, tiesiskai un finansiali pamatotai. Pieméram, var biit
zinams, ka zeme@, uz kuras atrodas mezs, potenciali atrodas veértigu derigo izraktenu
krajumi, tacu to klatbiitne ietekmé&tu zemes tirgus vertibu tikai tad, ja to ieguvei nepastav
kadi tehniski ierobezojumi, ja ir realas izredzes iegiit likumdoSana paredzetas derigo
izraktenu ieguvei nepiecieSamas atlaujas, un ja tiktu sasniegta lielaka komerciala tira
atdeve, neka turpinot izmantoSanu mezsaimniecibai.
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28. Papildus izmantosanu, kas tiesibas meza Tpasuma ipaSnickam var sniegt papildus
ekonomiskus ieguvumus, pieméri ir savvalas dzivnieku medibu tiesibas vai tiesibas veikt
kaut kadas sporta vai atpiitas aktivitates. Dazam papildus izmantoSanam var biit ietekme
uz mezkopibas praksi un Iidz ar to - arT uz kokmaterialu razu, kas ir janem véra, nosakot,
kura izmantoSana vai izmanto$anu kombinacija nodrosSinas vislielako atdevi.

Vértésanas pieejas un metodes

29. Meza vertéSana ir iesp&jams izmantot visas tris LVS 401:2013 3. sadala “Veértésanas
standartu ietvars” noteiktas vertéSanas pieejas. Sadala “VerteéSanas standartu ietvars” ir ar1
izskaidrots, ka vienas piemérotakas pieejas vai arT vairaku pieeju izvéle bis atkariga no
verteSanas merka, kas savukart nosaka nepiecieSamo vértibas bazi. Izveleta vertibas baze
noteiks vert§jumam nepiecieSamos izejas datus, kas savukart ietekm@s veértéSanas pieejas
vai metodes izveli.

30. Sajas Vadlinijas ir apskatitas galvenas metodes, kas katras pieejas ietvaros tiek
izmantotas meza vert€Sana. Tomer tas, ka Seit nav pieminéta kada no metodem,
nenozime, ka tas izmantoSana noteiktos apstaklos nebiitu piemerota meZza vertéSanai.

31. Kopiga visu meza vert€Sana izmantoto pieeju un metozu iezime ir nepiecieSamiba
atspogulot faktu, ka koki klust pieejami cirSanai tikai laika gaita, un ka jebkura izvélétaja
verteSanas metode€ bus jarekinas ar dazada koku vecuma ietekmi.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

32. Lai gan dazadas mezaudzes péc saviem raksturlielumiem ir batiski atSkirigas un tieSs
dazadu notikusSu darfjumu ar tiestbam meza Ipasuma salidzinajums ir reti iesp&jams, ta ka
Tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo IpaSumu saistito
tiestbu veértéSanas pieeja, vertétajam ir nepiecieSams rapigi izverteét tas izmantoSanas
iespgjas meza vertgjuma. Tirgus darfjjumu analize un to korekcijas var biit svarigs
vertéSanas instruments. Uz atseviSku raditaju attiecibam balstitas pardevumu korekcijas
biezi tiek izmantotas netie$as salidzinaSanas noliikiem. Biezi vien tirgus analize var
palidzet izdalit atseviSkus vertibas elementus vai arT noteikt noderigu salidzinasanas
vienibu. Taja pasa laika jebkuras analizes lietderiba bis atkariga no informacijas apjoma,
kadu iespgjams iegiit par faktoriem, kuri ietekm&usSi samaksato cenu, piemé&ram,
kokaudzes vecumu un tapat ar par visiem citiem nosacijumiem, kas iztirzati So Vadliniju
10.-25. punktos.

33. Arf ar vert§jamo mezu saistits agrak noticis darijums var sniegt noderigu informaciju,
ja darfjuma apstakli bijusi 11dzigi paSreiz€ja vert€juma paredz€tajiem, un ja ir iespgjams
veikt korekcijas, kas atspogulotu kopS ieprieks€ja darjjuma datuma notikusas
kokmaterialu sortimentu cenu un mezaudzu parametru izmainas.

34.Tirgus pieeja sava biitiba ir vispiemé&rotaka Ipasuma tiesibu zemes un mezaudzes ka
vienota nekustama TpasSuma objekta vertéSanai. Lai gan to var izmantot arT dal€ju ar meZu
saistitu tiesibu, piem&ram, tikai zemes vai ar1 tikai meZzaudzes, vértéSanai, $aja gadijuma
§1s pieejas ticamiba biis atkariga no pieejamas informacijas par salidzinamajos darijumos
nodoto tiesibu un pienakumiem apmera.

IepriekSminéto apsvérumu dél §1 pieeja ir izmantojama, galvenokart, mezu
mezsaimnieciskas darbibas ierobezojumiem (mezaparku, aizsargdjamu dabas objektu,
u.tml.) vertésana.

Ienakumu pieeja

35. Ta ka no meza gistamie ienémumi laika zina parasti atSkiras no laika, kas
nepiecieSams kokaudzes izaudzeSanai, uzturéSanai un aizsargaSanai, vertibas aprékinam
biezi izmanto diskontetas naudas plusmas metodi (angl. - Discounted Cash Flow,
turpmak DCF). LVS 401:2013 S.sadala “Aktivu veértéSana” ir iztirzata DCF metodes
izmantoSana uznéméjdarbibas un ieguldijuma IpaSumiem, Sos paSus principus var
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izmantot arT meza vert€Sanai, taja skaita ar1 principus, kadi jaievéro, prognozgjot naudas
pliismas un izvé€loties atbilstoSu diskonta likmi.

36. Ienakumu pieejas ietvaros var tikt izmantota tieSo ienakumu kapitalizacijas metode
(Meza rentes metode), kur tirie ienakumi tiek izteikti, ka katra meziericibas perioda
efektivo ienakumu un operativo izmaksu sagaidama starpiba. Ikgadg&jie tirie ienakumi tiek
aprekinati, perioda kopgjos tiros ienakumus dalot uz perioda ilgumu. Par meza renti jeb
noturigo tiro ienakumu profilu sauc planosanas perioda kop€jo ienakumu tiras tagadnes
vertibas (meza kapitalvertibas) un procentu likmes attiecibu, kuru iesp&jams nodroSinat
atbilstosi noteiktajam planoSanas periodam visa meza apsaimniekoSanas plana izpildes
laika.

37. Gan prognozetajam naudas plismam, gan izmantotajai diskonta likmei ir jaatbilst
izveéletajai vert€Sanas bazei. Ja ir nepiecieSams noteikt tirgus vertibu vai izmantot tai
lidzigu vértibas bazi, pieméram, SFPS defingto patieso vertibu, izejas datiem ir
jaatspogulo tipiska tirgus dalibnieka uzskatus. Lidz ar to ir nepiecieSams parbaudit visas
pasreiz€ja pasSnieka izmaksu vai ien€mumu prognozes, lai parliecinatos, ka tas atbilst
tirgus prognozém, savukart izmantotajai diskonta likmei jaatspogulo tirgus, nevis
ipaSnieka v€lamo likmi. Un pret€ji — ja veérteSanas mérkis ir noteikt aktiva vertibu
konkrétam uzn€mumam, par piemérotu izejas informaciju uzskatami tadi dati, ka planota
uzn@muma pelnas norma.

38. Lai izmantotu DCF metodi, ir nepiecieSams formulét laika periodu, kura tiek
prognozetas nakotnes naudas pliismas (aprékinu periodu) un veikt atlikumvertibas
aprékinu. Aprékinu perioda ilgums biis atkarigs no paredzamo izmainu naudas plismas
apmeéra un no to iestasanas laika gaita prognozes ticamibas. DiskontéSanas specifikas dél
prognozu precizitates ietekme uz aprékinato pasreiz€jo vertibu laika gaita samazinas.
Naudas plismu vértiba p&c aprékinu perioda beigam tiek atspogulota atlikumvertiba.

39. Ta ka galvenie ien€mumi no mezsaimnieciskas darbibas rodas galvenaja cirt€, uz
kuriem jagaida daudzus gadus, aprékinu periods meza veért€Sana parasti ir daudz garaks,
neka cita veidu aktivu gadijuma. Tirgus vértibas aprékinam izvélétajam aprékinu perioda
garumam ir jaatbilst tam, kuru parasti izmanto tirgus dalibnieki.

40. Izejosas naudas pliismas parasti ietver meZza atjaunosSanas, kopSanas, aizsargasanas un
uzturéSanas izmaksas laika perioda lidz katras mezaudzes nocirSanai galvenaja cirte.
Tados mezos un plantaciju mezos, jo pasi valsts TpaSuma esoSajos mezaparkos, kuros
notiek meZsaimniecibu papildinoSas darbibas, izveidojamas infrastrukturas, ka,
pieméram, ugunsbistamibas noveérSanas un celu biives, izmaksas var tikt sadalitas starp
$tm atskirigajam darbibam.

41. Ienakos$as naudas pliismas parasti ietver prognoz€tos ienemumus no visa meza, vai arl
katras atseviSkas mezaudzes kokmaterialu realizacijas atbilstosi koku vertibai uz celma,
ka arT laika aplési, kura paredzama meZa izstradaSana. Ja ieneémumu prognozu pamata
tiek izmantota apalo kokmaterialu, pieméram, zagbalku, cena pienemsanas punkta, nevis
koku vertiba uz celma, tad ir japiever§ uzmaniba tam, lai izejosaja naudas pliisma arT tiktu
ietvertas atbilstoSas izstrades, parvaldes, piegades, administréSanas izmaksas un laika
faktors.

42. Lieli meza 1paSumi parasti tiek apsaimniekoti ta, lai laika gaita uzturétu stabilas
kokmaterialu plismas, tadél naudas plismu prognozes janem véra ne tikai vert€Sanas
diena esosa kokaudze, bet arT tas cikliska atjaunoSana.

43. Art tad, ja DCF metodi izmanto tikai kokaudzes novértéSanai, naudas plismas ir
jaietver uz zemi un citiem aktiviem attiecinamas izmaksas. Atkariba no vertétajam
tiesibam TpaSuma un to sastava, iesp&jams, ka ir nepiecieSams veikt prognozeto naudas
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plusmu korekcijas, kas atspogulotu nepiecieSamos ieguldijumus zemes uzlabojumos -
meza infrastruktiira, ka, pieméram, pievedcelos un melioracijas sistemas.

44. Gadijumos, kad zeme ir iznomata mezsaimniecibas apsaimniekotajam, nomas maksas
apmeérs, vai arT tas aprékina kartiba parasti ir fiks€ti nomas liguma. Taja pasa laika citos
gadijumos varétu biit nepiecieSams noteikt zemes nomas maksu ar tirgus pieeju,
analizgjot citu zemes gabalu, ko lieto lidzvertigam mezsaimniecibas aktivitateém, liguma
nomas maksas, vai ar1 vadoties no tirgus dalibnieku sagaidamas atdeves no investicijam
lidzvertigas zemes iegadei. Ja ir pieejami tirgus dati par zemi ar lidzigu infrastruktiiru, tad
var€tu biit iesp€jams aprékinat zemes, kopa ar tas uzlabojumiem, nosacito nomas maksu,
bet, ja $adi pieradijumi ir tikai par neapgltu zemi, ir nepiecieSams veikt papildus
korekcijas par infrastruktiiras pienesumu vertiba. Viena no iesp&jamam Sada aprekina
pieejam ir infrastruktiiras vertibas aprékins, izejot no izmaksu ietaupijuma, kadu ta
nodroS$ina turpmakajam meZsaimniecibas darbibam.

45. Ir janem vera ari iesp€jamais citu aktivu pienesums prognoz&jamaja naudas plisma,
piem&ram, pienesums no iekartam un aprikojuma, ko lieto cirSanai, zagéSanai un
transportéSanai. Ja minétie aktivi nav ieklauti veért€juma uzdevuma, lai izslégtu Sadu
pienesumu, ir javeic nepiecieSamas korekcijas. Atkariba no vertgjamajam tiesibam un to
sastava, vartu but veicamas prognoz€to naudas plismu korekcijas par ieguldijumu
zemes infrastruktiras uzlabojumos, tados ka pievedceli un melioracijas sist€mas, ietekmi.
Dazkart §adu uzlabojumu vértibu ir iesp&jams noteikt, nemot véra izmaksu ietaupijumus,
kadus tie nodrosina turpmakam mezsaimniecibas darbibam.

46. Mezaudzes atlikumvertibai ir jaatspogulo gan v&l nepieaugusas kokaudzes, gan
pieaugusas kokaudzes veértiba, kas ir aprékinata uz prognozes perioda beigam, ka ari
zemes atlikumvertiba. To mezaudzu, kuru izstrade paredzeta prognozes perioda beigas,
vertiba var ietvert arl tas ka stadmateriala vai cita izmantoSanas veida potencialu.
lespgjams, ka ir nepiecieSams veikt atlikumvertibas korekcijas, kas atspogulotu visas
meZaudZu atjaunoSanas saistibas.

47.LVS 401:2013 5. sadala “Aktivu veérteéSana” ir noradits, ka uznémejdarbibas vertesana
parasti izmanto diskonta likmi, kuras pamata ir vai nu pamatojoties uz pasu kapitala
izmaksam, kas ir aprékinatas izmantojot kadu no kapitala aktivu cenas noteikSanas
Sie modeli ir paredzéti, lai atspogulotu tirgus dalibnieka sagaidamo atdevi. Sis aprekina
metodes var izmantot meZu tirgus vertibas aprékinam gadijumos, ja ir pieejami
pietickami tirgus dati par tipiska vertg§jamam Ilidziga meza pirc€ja pasu kapitala
izmaksam. Ir japem véra, ka tam noteikti nav jabiit vienadam ar paSreizg€ja vai jebkura
konkréta potenciala 1pasnieka pasu kapitala izmaksam.

48. LVS 401:2013 5. sadala “Aktivu vértéSana” ir noradits, ka ieguldijumu ipaSumu
vertéSanai ir pienemts izmantot notikuSu tirgus darfjumu analizes rezultata aprékinatu
likmi, vai ar1 gadijumos, kad tirgus dati nav pietickami ticamas diskonta likmes
aprékinam, likme var tikt noteikta ar kumulativo (build up) metodi. Sadas diskonta likmes
aprékina metodes izmantoSana meza veértéSana ir pielaujama.

49. Ta ka mezu tirgus nav tik intensivs vai likvids, ka dazadu citu aktivu tirgi, parasti biis
pieejams ierobezots skaits informacijas avotu par darjjumiem, vai investoru prognozeém.
Tomeér ir iesp&jams veikt tirgus darfjumu analizi, un no tajos samaksatajam cenam
atvasinat diskonta likmi. Katram izv€l€tajam salidzinamam darfjumam tiek konstruéta
naudas pliisma. AtbilstoSa diskonta likme bis tada likme, pie kuras darfjjuma cena atbildis
naudas pliismas aplései.

50. Ja nav iesp&jams no tieSiem tirgus noverojumiem atvasinat atbilstosu diskonta likmi,
tas aprékinam ir iesp&jams izmantot kumulativo metodi. Tomér, ja vajadziga vertéSanas
baze ir tirgus vertiba, ir jaievero piesardziba, lai tiktu nodroSinats, ka identific€tie ar meza
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investicijam saistitie dazadie riska komponenti bitu tiesi salidzinami ar pieejamo tirgus
informaciju par lidzigu risku ietekmi. Riskiem ari ir jaatbilst prognozé&tajam naudas
plismam. Visos gadijumos, kad tiek izmantota kumulativa metode, ir japiever§ uzmaniba
tam, lai diskonta likme, kas iegiita, summé&jot dazados riska komponentus, biitu ticama
salidzinajuma ar likmém, kadas ir novérojamas tirgti lidziga, vai Iidzvertigu riska profila
ieguldijumu gadijumos, vai aril ir javeic veért€uma rezultata kontrolparbaude, Sim
noliikam izmantojot citu vertéSanas pieeju.

51. Ar meziem saistitie riski ietver vides, biologiskos un ekonomiskos riskus. Dazi ar
meziem saistitie riski svarstisies atkariba no audzes vecuma un galvenas cirtes
parametriem vert€Sanas datuma. Ar tikko staditu mezu saistitais risks parasti ir augstaks
audzes sakuma gados Iidz pirmajai kopSanas cirtei. Ta ka lidz cirtmeta sasniegSanai
samazinas koku skaits audzé un pieaug koku dimensijas, ar katru nakamo kopSanas cirti
risks samazinas.

52. Lai gan DCF metode lauj modelét nakotnes naudas plismas ta, lai tas atspogulotu
prognoz&jamos cirtes aprites robezdatumus un cirSanas apjomus, tas rezultati ir jutigi
attieciba uz galvenajiem izmantotajiem sakotngjiem pienémumiem. Ir sapratigi veikt
atseviSku nozimigu sakotngjo pien€mumu, tadu ka konkréta perioda prognozetais koku
cirSanas un koksnes realizacijas apjoms, cirtes aprites ciklu garums, un izvélétas diskonta
likmes, ietekmes uz pasreizgjo vertibu parbaudi, un vajadzibas gadijuma, pirms slédziena
par vertibu izdariSanas, veikt jutiguma analizi.

Izmaksu pieeja

53. LVS 401:2013 5. sadala “Aktivu vertéSana” ir doti noradijumi par izmaksu pieejas
lietoSanu nekustamo Tpasumu vérté$ana, un Sos principus iesp&jams pielietot arT meza
IpaSumiem. Ar izmaksu pieeju vertibas indikators tiek iegiits, aprékinot aktiva pasreiz&jas
aizvietoSanas izmaksas un veicot to korekcijas atbilstoSi vért€§jama ipasuma fiziskajam
nolietojumam un citiem vértibas zudumiem. Ta ir balstita uz aizvietoSanas principu,
saskana ar kuru gadijuma, ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika,
neertibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par
vert€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam.

54. Izmaksu pieeja ir piem@rota nesen staditiem meziem, kur lidzvertiga aktiva izveides
izmaksas ir iespgjams novertet ar pietiekamu noteiktibas pakapi. Jaunu mezu gadijuma
pircgji un pardeveji, visticamak, lielaku nozimi pieskirs faktiskajam stadiSanas izmaksam
verteSanas diena un alternativajam izmaksam, kas ir saistitas ar laiku, kads nepiecieSams,
lai jaunais stads sasniegtu vert€§jamo stadu vecumu, nevis paredzamajai no mezistrades
ieglistamajai naudas plismai. Raksturigas izmaksas, kas parasti tieck nemtas vera, ir §adas:

- stadiSanai piemérotas zemes iegade (pienemot, ka vert€jama tiesiba ietver ari zemi);
«  infrastruktiiras izmaksas;

-+ augsnes sagatavoSanas izmaksas;

stadu pirkSanas, stadiSanas un jaunu koku ieaudzeSanas izmaksas;

« visi neatglstamie nodokli, kadi varétu but raduSies sakara ar iepriekSminé&to
saimniecisko darbibu.

55. Izmaksu pieeja reti tiek izmantota jau ieauguSu meZu vertéSana, jo Saja gadijuma ir
grutak ne tikai noteikt ekvivalenta izmaksas, bet var biit arl pat neiesp&jami izveidot
atbilstosu ekvivalentu, jo ir vajadzigs laiks, lai kokaudze sasniegtu tadu paSu cirSanas
gatavuma pakapi.

56. Izmaksu pieejas aprékinos nozimigs meza kopgjas vertibas komponents var bit uz
zemi attiecinama vértibas dala, jo 1pasi gadijumos, kad jaunaudzes ir nesen ierikotas. Ja
stadiSana notikusi nesen, var biit pieejama informacija ar1 par citiem nesen notikuSiem
darfjumiem ar neapmeZotu un ar vertg§jamo zemes gabalu pirms ta apstadiSanas
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salidzinamiem, zemes IpaSumiem, kas kalpotu ka labi pieradijumi par stadiSanai
piemérotas lidzvertigas zemes iegades izmaksam vért€Sanas datuma. Taja pasa laika
vecaku mezu gadijuma ne zeme, kas pieejama pirmreiz€jai stadiSanai, ne zeme, kas
pieejama audzes atjaunosanai péc kokaudzes izstrades nav uzskatama par atbilstosu
ekvivalentu. Lai gan ir iesp&jams veikt darfjumu cenu ar neapmezotu zemi vai zemi ar
izcirtumiem korekcijas par veért€§jama zemes gabala izmantoSanas veida atSkiribam, tomér
maz ticams, ka §is korekcijas biis iespgjams pamatot ar pieradijjumiem tirgi un tas biis
liela méra subjektivas.

57. Izmaksu pieejas gadijuma, meza ipasnieka faktiskas izmaksas, kas raduSas meza
attistiSanas, stadiSanas un mezkopibas gaita, var kalpot ka noderiga norade par
lidzvertigas lietderibas aktiva izveides izmaksam veért€Sanas datuma, jo 1pasi, ja Sis
izmaksas ir nesen radusas. Taja pasa laika ar1 $aja gadijuma ir javeic riipiga visu faktisko
izmaksu analize, lai noteiktu, vai tirgus dalibnieks veértéSanas datuma joprojam bitu
gatavs iegadaties identisku aktivu, vai arT gan ekonomisko, gan tehnologisko izmainu dél
tiktu nopirkts kads cits, alternativs aktivs, vai ar1 ieguldijums netiktu vispar veikts. Tapat
ir nepiecieSams veikt visu vesturisku izmaksu, kas tiktu uzskatitas par véra nemamu
pasreiz€jas vertibas raditaju, korekcijas, kas atspogulotu cenu izmainas starp datumu,
kura tas radusas un vertéSanas datumu.

58. Neskatoties uz to, ka parasti ir sagaidams, ka koku augSanas gaita meza vertiba
palielinas, tik un ta ir jaapsver, vai nav javeic ar vértibas zudumu saistitas korekcijas.
Fiziska novecosanas var rasties, ja kokaudzi un paredzamo koku razu ir ietekm&jusi kada
slimiba. Ekonomiskie veértibas zudumi var rasties, ja mérka kokmaterialu tirgd ir
notikuSas izmainas, kuru del ir neatgriezeniski samazinajies pieprasijums, vai ari, ja uz
nakamo pirc€ju vairs nav attiecinami sakotngju stadijumu perioda pieejamie nodoklu
atvieglojumi. Jaapsver ar1 korekcijas par meza infrastruktiiras, tadas, ka celi, €kas un
nozogojumi, novecosanos. LVS 401:2013 5. sadala “Aktivu vertéSana” ir sniegti papildus
noradijumi par dazadu nolietojuma un novecosanas veidu identifikaciju un mérisanu.

Vairaku vérteSanas pieeju un metoZu pielietoSana vértéjuma

59. Nemot véra meza neviendabigumu un faktu, ka visam trim galvenajam vértéSanas
pieejam dazadas situacijas piemit tadas vai citadas So Vadliniju iepriek$€jas sadalas
aprakstitas nepilnibas, visos gadijumos, ja vien ir pieejami nepiecieSamie dati, ir
ieteicams izmantot vairak ka vienu vértéSanas pieeju, ka rezultata giistot iesp€ju salidzinat
aprékinu rezultatus, un izvertét un lidzsvarot, nemot vera visas biitiskas atSkiribas. LVS
401:2013 4.2. nodala “VerteSanas process” ir paredzets, ka, lai nonaktu pie gala
secinajuma par vertibu, ir iespgjams izmantot vairak neka vienu veért€Sanas pieeju vai
metodi, kas it Tpasi attiecas uz gadijumiem, kad faktiskie vai novérojamie izejas dati nav
pietiekami, lai ar vienu metodi nonaktu pie ticama slédziena. Sados gadijumos, lai
nonaktu pie slédziena par vertibu, iegiitie vertibas indikatori jaanalizé un jalidzsvaro. Ar
dazadam pieejam ieguto atSkirigo rezultatu lidzsvaroSana vertétajam dod iesp€ju labak
izprast, kadi katra no metodém izmantotajiem izejas datiem visvairak iespaido rezultatu,
un péc iespejas nodrosinat to atbilstibu.

60. Lai noteiktu dazadus vertibas indikatorus, var izmantot visas galvenas vértéSanas
pieejas. Ka paskaidrots LVS 401:2013 3. sadala “VertéSanas standartu ietvars”
izmantotie izejas dati ir jakorigE atbilsto$i izvEl€tajai veértéSanas bazei. Pieméram, ja
izveleta vertéSanas baze ir tirgus vertiba, vai art kada cita uz tirgus datiem balstita baze,
ka, pieméram, SFPS definéta patiesa vertiba, jebkuras izmantota vert€Sanas pieejas izejas
datiem ir jabalstas uz tirgus pieradijumiem vai tirgus dalibnieku prognozém.

61. Piem€ram, So Vadliniju 54. punkta izskaidroto iemeslu d€] izmaksu pieeju var
uzskatit par atbilstosako pieeju jaunas, tikko iestaditas kokaudzes vertéSanai. Taja pasa
laika pircgjs bus gatavs veikt Sis izmaksas, ja ir iesp&ams tas atgiit ar nakotné
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paredzamajiem ienakumiem. Lai gan ienakumi no jaunas kokaudzes ir paredzami tikai
salidzino$i tala nakotn€, un to pasreiz€ja vertiba ir izteikti jiitiga pat pret nelielam
aprékinam izmantotas diskonta likmes izmainam, biezi vien $ada situacija ir sapratigi
veikt vienkarSotu DCF analizi, lai parbauditu, vai ar izmaksu pieeju iegiita slédziena
ienakumu atdeve ietilpst diapazona, ko gan pircgji, gan pardevgji tirgd uzskata par
pienemamu. Lidziga karta, sakara ar DCF metodes jutibu attieciba uz dazadiem
pien@émumiem par terminiem lidz audzes cirSanas gatavumam, nakamajiem pardoSanas
apjomiem un veidu, kada tiek izveleta diskonta likme, pasSreiz€jas vertibas
kontrolparbaude, veicot visu pieejamo darfjumu pieradijumu, pat ja tie nav uzskatami par
pietickami atbilstoSiem vai uzticamiem, lai uz tiem palautos ka uz primaro pieeju, analize
palidzes nodrosinat lielaku slédziena vertibu uzticamibu.

62. Parasti, mezaudzes fizisko un ekonomisko izmainu dé] mezam sasniedzot koku
cirSanas noteikumos noraditos parametrus, mainas atbilstoSakas vérté€Sanas pieejas
izveles kriteriji. Taja pasa laika izmantotas vert€Sanas pieejas vai metodes maina pati par
sevi nav attaisnojums veértibas izmainam. Dazadu pieeju izmantoSana kontrolparbaudei,
lai palidz&tu precizé€t un nopamatot aprékinam izmantotas pieejas rezultatu, palidzes
izvairities no $ada rakstura klidam. Ripiga kontrolparbaude un vértibas indikatoru
lidzsvaroSana palidz€s nodroSinat to, ka vertéSanas pieeja, kurai tiek pieskirta vislielaka
nozime, ir ta pati, kuru tirgus dalibnieki izmantotu, lai noteiktu meza cenu.

63. Meza vértibas noteikSanai, ka arl citu ar to saistito aprékinu veikSanai var tikt
izmantotas speciali §im mérkim izveidotas, licenc@tas, nozares specialistu izstradatas
datorprogrammas, kuru pamata ir $ajas Vadlinijas apskatito verté€Sanas pieeju un metozu
pamatprincipi.

Vértesanas vieniba

64. Ka jau iztirzats ieprieks, meZza vertibu un tiesibas mezos var veidot vai nu tikai zeme,
tikai mezaudze, vai ar1 zeme kopa ar mezaudzi, un tas var ietvert, vai ar1 neietvert tiesibas
uz kadu papildinoSu vai alternativu izmantoSanas veidu. Tapat meZzu var veidot viena
meZaudze vai ar1 vairakas mezaudzes. VertéSanas nolika atseviski mezu veidojosie aktivi
vai aktiva sastavdalas tiek apvienoti "VertéSanas vieniba". Vert€Sanas vieniba ir atkariga
no veértéSanas mérka, un vertéSanas vieniba ietekmes Ilémumu par atbilstosakas vertéSanas
pieejas izveli.

65. Pieméram, izmaksu pieeju var uzskatit par visatbilstoSako, lai novertétu atseviSkas
jaunaudzes vertibu, kuras vertéSanas vieniba ir meZaudze. Savukart atseviskas
mezaudzes, kas tuvojas galvenas cirtes parametriem (cirtmetam), visatbilstoSakas
vertéSanas pieejas ir ienakumu vai tirgus pieeja. Taja pasa laika atseviSskas meZaudzes
vertiba, kas vertéta atseviSki, un tas paSas meZaudzes vertiba, kas tiek verteta ka lielaka
meZa TpaSuma dala, kur ienakumus no atseviSskas mezaudzes varétu ietekmét 1pasnieka
veélme panakt lidzsvarotaku kop€ja ipasSuma naudas plusmu, bis atSkirigas. Tadejadi
visam IpaSumam atbilstosaka vert€Sanas pieeja var atSkirties no tas, kas piemérota
atseviSkam meZaudzeém.

66. VerteSanas vienibas izveéle ir bitiska arT nosakot labako un izdevigako meza
izmantoSanu. Pieméram, atseviSkai meZaudzei labakais un efektivakais izmantoSanas
veids var nebiit meZsaimnieciba, tomér, ja to verte ka lielaka meZa dalu, tas ieguldijums
kopgja atdevé no visa meZa var parsniegt vertibas pieaugumu pie alternativas
izmantoSanas.

Zemes veértiba

67. Ar meZa zemi saistitas tiesibas var piederét personai, kas atSkiras no tas, kurai ir
tiesibas uz mezaudzi (skatit 6. punktu). Ja zemes Ipasnieks darfjuma partnerim ir pieskiris
tiesibas stadit un cirst kokus, tad parasti ta biis zemes noma vai lidziga veida vienoSanas
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uz noteiktu laiku. Nomas liguma noteikta Nomas maksa var bt fikséta vai mainiga
naudas summa. Mainigu maksajumu gadijuma janem veéra to izmainas nosacijumi, un ka
tirgus dalibnieks tos uztvertu veért€Sanas datuma, un kada biitu to ietekme uz veértibu.
Jaanalizg ari tas, vai nomas liguma termins$ ir salagots ar paredzamo kokaudzes cirtmetu,
un jebkadas Sadas neatbilstibas sekas. Ir janem veéra arT zemes pasreiz€ja vertiba un visi
tas uzlabojumi, kas tiks saglabati péc nomas termina beigam (skatit art 26.-28. punktu par
citiem izmantoSanas veidiem).

68. Pat tad, ja zeme un mezaudze pieder vienam ipaSniekam, joprojam var rasties
vajadziba atseviski aprékinat koku vertibu, pieméram, ja veértéSana tiek veikta finansu
parskatu vajadzibam saskana ar Starptautisko gramatvedibas standartu SGS-41, kas ir
apskatita talakos Vadlinijas punktos. Ka iztirzats §1 standarta 44. un 45. punktos, zemes
komponentes pienesumu meza vertiba var balstit uz faktiskajiem nomas maksajumiem,
vai ar1 nepiecieSamo atdevi no ieguldijumiem meZsaimniecibai piemerotas zemes iegadge,
kas ir aprékinati, nemot véra specifiskos vért€jama ipaSuma atrasanas vietas un fizisko
raksturlielumu ietekmes faktorus.

69. Ja vertiba tiek reducéta tikai uz meza zemi, un visi tas uzlabojumi vai papildinosie
lietosanas veidi tiek izmantoti tikai un vienigi ar noliiku no kopg&jas meza vertibas izdalit
vertibas dalu, kas ir attiecinama uz mezaudzi, visiem pienémumiem, kas tiek izmantoti So
meza komponentu vert€Sanai, ir jabut savstarpgji saskanotiem. Pieméram, ja visu
vertejamo tiesibu labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir mezsaimnieciba, nebiitu
pareizi zemi vai uzlabojumus vertet pie alternativas izmantoSanas pienémuma.

Vértesana finansSu parskatu vajadzibam

70. LVS 401:2013 nodalas 6.1. “Vert§jumi finansu atskaiSu vajadzibam” nosacijumi ir
piemérojami visiem finansu parskatu vajadzibam gatavotiem vértgjumiem, neatkarigi no
uznémuma lietotajiem gramatvedibas standartiem. §aja‘1 LVS 401:2013 nodala ir iztirzati
dazas specifiskas Starptautisko FinanSu parskatu standartu (SFPS) prasibas vért§jumiem.
éajﬁs Vadlinijas ir sniegti noradijumi tikai par SFPS 1paSajam meza aktivu vert€Sanai
izvirzitajam prasibam. Citi gramatvedibas standarti var izvirzit papildus prasibas.

71. Saskana ar Starptautisko gramatvedibas standartu 41.SGS “Lauksaimnieciba:
razojosi augi” “biologiskos aktivus", kuriem pieskaitami arT augosi koki, uzskaita, veicot
to sakotngjo atziSanu, bet talak, katra parskata perioda beigas, tas uzskaita atbilstosi to
patiesajai vertibai, minus pardoSanas izmaksas. Patiesa veértiba ir janosaka atbilstosi
13.SFPS “Patiesas vertibas novértéSana” noteikumiem. Ka paskaidrots LVS 401:2013
6.1. nodalas vadlinjjas, vairuma gadijumos praksé SFPS definéta patiesa vértiba
neatskiras no tirgus veértibas, kas ir defin€ta un iztirzata standarta LVS 401:2013 3. sadala
“Vertesanas standartu ietvars”.

72. Saskana ar 41.SGS definiciju, biologiskais aktivs ir dzivs dzivnieks vai augs.
Tadgjadi meza gadijuma vértéjamais objekts ir koki stadita meza. ST prasiba praksé var
radit zinamas gritibas, jo ir jaizslédz ikviens uz zemi attiecinams vertibas elements.

73. Dazos tirgos var biit pietieckami daudz darfjumu ar tiesibam stadit, audz€t un izstradat
kokus, kas tiesiski ir atdaliti no zemes, lai tad€jadi kokaudzi varétu vertet tieSi. Tomer
citos tirgos Sadu liecibu var biit maz, domingjot darfjjumiem, kuros zeme tiek pardota
kopa ar mezaudzi.

74. Viena no SGS 41. leteiktajam pieejam ir aprékinat visa meza ka kopuma vertibu, un
tad no S§is vertibas atskaitit stadiSanai piemérotas neapstradatas zemes un tas uzlabojumu,
tadu ka celi, buves, apiidenoSanas sist€émas u. tml., patieso vertibu, un atlikuso veértibas
dalu attiecinot uz augoSu koku vértibu. Ar $adas pieejas izmantoSanu var rasties
problémas gadijuma, ja konkrétajam zemes gabalam pie ta alternativa izmantoSanas veida
vértiba bis lielaka, neka to izmantojot mezsaimniecibai, jo dazos gadijumos aplésta
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biologiska aktiva veértiba var izradities negativa. Tas, ka kokus joprojam var izstradat un
tie nodroSina izstradatajam naudas ienakumus, liecina, ka biologiskajam aktivam ir
pozitiva vertiba, un gramatvedibas uzskaites vajadzibam to nedrikst noteikt ka nulli vai
negativu lielumu. Sads alternativs vertigaks zemes izmanto$anas veids var saisinat cirtes
aprites laiku, tomé@r ari tad biologisko aktivu joprojam var novértét, pamatojoties uz no
konkrétas audzes sagaidamo ien€mumu tiro paSreiz&jo vertibu, lai arm kad ta tiktu
izstradata.

75. Meza zemes finanSu uzskaites vienibas tiek klasificEtas saskana ar 16.SGS
“Pamatlidzekli”. Uznémums sakotngji atzist zemi atbilstosi tas iegades izmaksam, tomer
péc sakotngjas atziSanas, talakai uzskaitei var izmantot vai nu izmaksu, vai parvertéSanas
modeli.

. Saskana ar izmaksu modeli, zeme tiek uzskaitita péc tas iegades izmaksam,
atskaitot uzkrato amortizaciju un visus uzkratos zaudgjumus no vertibas samazinasanas
(skat. 76. punktu talakaja teksta).

. Saskana ar parvertéSanas modeli zeme tiek uzskaitita péc parvertétas summas, kas
ir tas patiesa vertiba parvertésanas datuma, no kuras atskaititi turpmakie uzkratie vertibas
zudumi un turpmakie uzkratie zaudéjumi no veértibas samazinasanas. ParvertéSana javeic
pietieckami regulari, lai uzskaites vertiba biitiski neatskirtos no tas vértibas, kas noteikta,
izmantojot patieso vertibu parskata perioda beigas.

76. Saskana ar 16.SGS, zemes vertiba tiek nolietota tikai tada gadijuma, ja no uznémuma
perspektivas zemei ir ierobezots lietderigais lietojums. Mezsaimniecibas gadijuma tas
var€tu notikt, ja pec pasreiz€jas kokaudzes nocirSanas galvenaja cirté nebiitu atlauts veikt
meza atjaunoSanu un uzn€mumam - zemes IpasSniekam bitu pienakums pielagot zemi
alternativam mazak ienesigam zemes lietoSanas veidam.

77. 16.SGS paredzeto "izmaksu modeli" nedrikst jaukt ar Sajas Vadlinijas iztirzato
"izmaksu pieeju", kas ir vertéSanas panémiens, ko var izmantot, lai noteiktu patieso
vertibu “parveértésanas modela” ietvaros. Lai gan biologiskais aktivs, t.i., augosi koki,
japarverteé saskana ar 41.SGS prasibam, zeme, uz kuras atrodas Sis aktivs, var tikt
uzskaitita péc tas veésturiskam (iegades) izmaksam, no kuras atskaitits veértibas
samazinajums, vai arl péc tas patiesas vertibas. Minéta iemesla del netiek prasits, lai
pastavetu korelacija starp kokaudzes uzskaites vértibu un zemes vértibu, uz kuras aug §1
kokaudze.

78. Prasibas attieciba uz amortizacijas un vertibas samazinasanas noteikSanu ir iztirzatas
LVS 401:2013 6.1. nodalas “Vertgjumi finansu atskaiSu vajadzibam” Lietojuma vadliniju
sadala.

79. lepriekSmin€tas atsauces uz gramatvedibas prasibam izriet no attiecigo SFPS
noteikumiem, un gadijuma, ja starp $§im Vadlinijam un SFPS pastav pretrunas,
noteicoSais dokuments ir SFPS. Lai gan arT citu institiiciju finansSu parskatu standartos var
tikt izvirzitas SFPS lidzigas prasibas, pilniga atbilstiba tam netiek garant&ta.

Darba uzdevums un rezultatu pazinosana

80. LVS 401:2013 4.1. nodala “Darba uzdevums” un 4.3. nodala “Rezultatu pazinoSana”
ir iztirzati jautajumi, kas attiecas uz jebkada veért§juma sagatavoSanu un veértibas
pazinoSanu saskana ar standarta prasibam. LVS 401:2013 5.4. nodala “Ar nekustamo
Tpasumu saistitas tiesibas” ir uzskaititi konkrétu jautajumu pieméri, atbildes uz kuriem ir
jaatspogulo nekustama Tpasuma vértésanas atskaités. Sie noteikumi ir arT attiecinami uz
meZa vértéjumiem. Sajas Vadlinijas ir ieklauti arT papildu noradfjumi, ar mérki atspogulot
jautajumus, kadi var€tu rasties, sagatavojot ar mezsaimniecibu saistitus vértejumus.

81. NepiecieSamais izpétes apjoms ir noradits LVS 401:2013 4.1. nodalas 4.1.2 punkta
un 4.3. nodalas 4.3.2.2. punkta (g) apakSpunktos, vertejuma pamatd esoSas ticamas
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informacijas veids un avoti - 4.1. nodalas 4.1.2 punkta un 4.3. nodalas 4.3.2.2. punkta (h)
apakspunktos. Lai izpilditu iepriekSminétas prasibas, visi paSuma apskates, izpétes, kas
javeic vai ari ir veikta, lai parbauditu vérté€sana izmantotos datus, vai ar1 visu vert§juma
izdarito pien€mumu pamatotibas parbaudes, kas tiks veikta vai ir veikta, pasakumi ir
jafikse darba uzdevuma un vertgjuma atskaite. Meza vért€Sanas gadijuma parasti ST
obligati noradama informacija ietver visus biitiskos meza inventarizacijas datus, un
gadijuma, ja tiek izmantota ienakumu pieeja - datu, kas izmantoti produkcijas iznakuma
prognozesana, un informacijas par nakotnes naudas plismam, avotus. Ja vertétajs
palaujas uz klienta vai tresas puses eksperta sniegto informaciju, ir jafiksé vertétaja
veiktais So datu uzticamibas parbaudes apjoms.

82. Lai izpilditu LVS 401:2013 4.3. nodalas 4.3.2.2. punkta (i) apakSpunkta Vertesanas
pieeja un apsvéerumi prasibas, ja veért§juma tiek izmantota DCF metode, tas
pielietojumam izmantojama atsauce uz LVS 401:2013 5.4.10 punkta noradijjumiem .
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