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Statistisko riku izmantosana véertesana

levads
AVM izmantoSanas priekSnoteikumi

AVM izmantos$anas ierobeZojumi priekSnoteikumu izpildes gadijuma

W N B

Portfela vértésana

1. levads

1.1 K& aprakstits Eiropas 4.vértéSanas standarta (“VertéSanas process”), profesionala
vértéjuma pamata ir vértétaja novertéjums par vértésanas priekSmetu konkréta konteksta un
visu ar TpaSuma vertibu saistito apstaklu izpéte un verifikacija.

1.2 Vertéjuma kvalitate ir atkariga no informacijas, kas izmantota ta sagatavosanai, tapéc
vértétajam japarbauda jebkuri informacijas avoti, tostarp nemot véra attiecigos datumus.
Vértéjums ir beigu akords vértétaja veiktaja izpéte, kura svariga loma ir Tpasuma
apmeklésanai un apltkoSanai, un visa veida informacijas un piezimju caurlikosanai, kas
pierada vina prasmi apkopot informaciju no dazadiem avotiem, to lietderigi izmantot un
sniegt pardomatu atzinumu.

1.3 Eiropas vértésanas 5. informativaja dokumenta (“Vértésanas metodologija”) ir noradits
uz tirgus analizes nozimi. Tirgl pieejamo pieradijumu parbaude, izpéte un analize ir viena no
vissvarigakajam veértésanas procesa sastavdalam. Vertétajs tiecas saprast, kur pieejams
vislielakais pieradijumu kopums par tirgu, un Sis process lauj vinam noteikt, kuri dartjumi tirgQ
visvairak atbilst vértesanas priekSmeta lielumam, veidam un stavoklim, un atbilstosi izsvert
katru attiecigo pieradijumu.

1.4 Tirgu esoSos pieradijumus var analizét, izmantojot sarezgitus IT rikus, pieméram:
- gan linearas, gan nelinearas regresijas analizi;
- laikrindu analizi;
- geografiski svertos modelus;
- simulacijas modelus, pieméram, Montekarlo simulacijas;
- neironu tiklu modelus;
- opciju cenu veidoSanas modelus;
- mode)us, kam pamata ir nestrikta logika;
- citus masinmacisanas/datizraces algoritmus.
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1.5 Kopuma vértétajam jaapzinas, ka jebkurs analitiskais riks ir uzticams tiktal, cik uzticami ir
- tajaievaditie dati un
- izmantotais analitiskais modelis.

1.6 Tirgl paslaik klast viegli pieejami lieli datu apjomi par nekustamo ipasumu, ka ar1 plass
pilniba jaunu produktu klasts, kam pamata ir statistiska analize.

1.7 Automatizétie vértésanas modeli (AVM) ir statistiski modeli, biezi vien kompleksu modeju
kombinacija, kas izstradata, lai apléstu ipaSuma cenu konkréta datuma.

1.8 Tomer vértétajam, kas vélas darba izmantot AVM, jasaprot, ka tas ir tikai statistisks riks,
kuru var nemt véra EVS prasibam atbilstosa vértésanas zinojuma sastadiSanai, jo péc butibas
AVM ir automatizéts riks un tas nelauj ipaSumu aplikot, saprast ta kontekstu un novértét vai
apsveért darijjuma rezultatus.

2. AVM izmantosSanas priekSnoteikumi

2.1 Pie TpaSuma veértibas nevar nonakt, izmantojot tikai matematiskas vai statistiskas
metodes. Sis metodes var bt tikai paliglidzeklis vértétajam. Vértétaja aprékinam par
attieciga 1pasuma veértibu japamatojas uz visprecizako un pamatotako spriedumu, kas izriet
no vértétaja profesionalajam prasmém un zinasanam par ipasumu tirgu.

2.2 AVM aptver $adus standarta elementus:
(1) ievaddatus;
(2) prognozésanas modeli (algoritmu);
(3) modela generétas produktu sagataves un galarezultatus (vértésanas apléses).
2.3 Vertetajs var izmantot 1. un 3. elementu atkariba no t3,
e cik labi vins parzina AVM nodrosinataja izmantotos datu avotus;
e vértésanas priekSmetu un tas noliku.
2.4 AVM ievaddati
2.4.1 Vertetajs darbam parasti izvélas relativi mazu dalu no pieejama datu kopuma, nosakot,
kuri no tirgl esoSajiem pieradijumiem par pardoSanas un res cenam vinaprat ir visbGtiskakie

vértibas noteikSana. Vina lemums pamatojas uz zinasanam par tirgu un izpratni par lietam,
kas automatizétajam modelim pasas par sevi nav saprotamas.
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2.4.2 Savukart automatizétie modeli izmanto lielus datu masivus no dazadiem avotiem. Lai
izmantotu datus, ko atlasijis AVM, vertétajam jazina:

e AVM izmantoto datu avota mérogs (dati regiona vai valsts méroga; visi ipasumi, ar
kuriem notikusi darijumi; tikai iekilatie Tpasumi...);

e datu veids (pardoSanas cenas, prasitas cenas, vértésanas rezultati);
e kads ir izpétito datu apjoms un cik tie ir viendabigi;

e cik regulari informacijas avots tiek aktualizéts,

un tikai tad vins var spriest par to, vai Sos datus var attiecinat uz vértéjamo Tpasumu.

2.4.3 Kad tas ir apzinats, véertétajs var spriest par to, vai vin$ var palauties uz AVM
statistiskaja rika nodroSinatajiem datiem. Janorada, ka, palaujoties uz tre$as puses sniegtu
informaciju, vértétajam jabat parliecinatam, ka $i informacija ir pietiekami uzticama un
nemazinas vina sniegta vertésanas atzinuma uzticamibu. Par vértésanas atzinumu ir atbildigs
tikai vertetajs.

3. AVM izmantoSanas ierobezojumi priekSnoteikumu izpildes gadijuma

3.1 AVM sagataves

3.1.1 Nozares ietvaros AVM izmantosSanas rezultata var ieglt dazadus produktus: vértibas
apléses vai diapazonus, klidu statistiku, meklésanas efektivitates koeficientus, ticamibas
pakapes, prognozeéjamo standartnovirzi, bet nozaré nav vienota standarta, ka Sos meérijumus
definét un izskait|ot.

3.1.2 AVM produktu vidu ir ari tadas sagataves vai starpprodukti, kas ir noderigi vértetajiem.
3.1.3 Vertéetajiem |oti uzmanigi jaapsver sagatavju un starpproduktu iekJausana vertésanas
zinojumos gatava veida, jo vértétajs ir vienigais atbildigais par jebkuru informaciju, kas 3ai

zinojuma ir minéta.

3.1.4 Ja vertetajs labi parzina ievaddatus un uzskata tos par batiskiem, vin$ var izmantot
AVM sagataves Sadiem mérkiem:

e cenu/ires cenu statistiskai analizei konkréta 1pasumu tirgus segmenta, noradot, kadi
dati un modelis ir izmantots;

e karSu sagatavosSanai par noteikta veida pardoSanas/ires darijjumiem.
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3.1.5 Vertétajam ari jasniedz skaidrojums par ievaddatiem, lai viestu klientam parliecibu par
to, ka vins kontrolé o vélésanas procesa aspektu.

3.1.6 Visbiezak vertétaji meédz izmantot AVM ievaddatus, kuros aprakstitas to Tpasumu
pazimes, ar kuriem darijumi notikusi, un Sadas AVM sagataves:

e datu atlasi statistiskajai analizei;

e aprakstosas statistikas parametrus, pieméram, kovariacijas koeficientu, vidéjo vertibu,
standartklGdu, medianu, moduli, standartnovirzi, diapazonu, minimumu, maksimumu,
paraugu skaitu.

3.1.7 Pamatojoties uz $adu kompleksu tirgus analizi, vértétajs var nonakt pie svarigas
informacijas, kuru vin$ var izmantot ka vienu no elementiem sava pienemtaja tradicionalaja
metode.

3.2 Automatizéta modela galaprodukts
3.2.1 AVM gala produkts ir ipaSumu cenas aplése.

3.2.2 Veértétajs So AVM gala produktu var izmantot tikai ka etalonu salidzinasanai, kad notiek
gala apréekinu saskanosana par katru atsevisko Tpasumu. Saskanojot gala aprékinu, vertétajs
vélreiz parskata visus raditajus, kas guti ar dazadam vértésanas metodem, un citu raditaju
starpa vin$ var nemt véra AVM generéto cenas aplési, ja vien pats labi parzina AVM
izmantotos ievaddatus, izprotot to stipras puses, vajas puses un batiskumu konkrétaja
situacija.

3.2.3 Galigais atzinums par vértibu nedrikst pamatoties tikai uz AVM cenas aplési; Si aplése
var tikai palidzét vertétajam stradat un spriest zinojuma gatavosanas gaita.

4. Portfela vértésana

4.1 Vertéjot lielus hdzigu 1pasumu portfelus un nosakot katra atseviska objekta vertibu vai
visa portfela vértibu t.s. “kabineta pétijuma”, vertétajs var izmantot AVM sagataves tirgus
analizei un AVM cenas aplési sava vértibas atzinuma argumentacijai ar nosacijumu, ka vinu
apmierina

e tas, cik pilnigs un batisks ir AVM izmantotais datu avots (valsts méroga dati,
regionali dati, visi TpaSumi, ar kuriem notikusi darijumi, tikai iekilatie Tpasumi);

e datu veids (pardosanas cenas, prasitas cenas, vértésanas rezultati);
e izpeétito datu apjoms un cik tie viendabigi;

e cik regulari informacijas avots tiek aktualizéts;
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e  kritériji, kurus AVM nodroSinatajs pieméro datu ieklausanai vai izslégsanai, jo
tikai vertetajs ir atbildigs par vertibu gala atzinuma.

4.2 Visbiezak vertétajs izmanto AVM sagataves un cenu apléses, lai kabineta pétijjuma
vertétu

e individualas majoklu pasuma vienibas (dzivok|us) ka dalu no liela portfela ar noliku
veikt nodrosinajuma monitoringu banku vajadzibam;

e [idzigu nekustamo Tpasumu kopumu portfela liment ar noltku veikt aktivu
monitoringu alternativo ieguldijumu fondu vajadzibam.



